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“Afto del Bicentenario, de la consolidacién de nuestra Independencia, y de la conmemoracion de las
heroicas batallas de Junin y Ayacucho”

ORDENANZA MUNICIPAL N° 013-2024-A-MDO-Q/C
Oropesa, 20 de junio del 2024.

EL CONCEJO MUNICIPAL DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE OROPESA, DE LA PROVINCIA
DE QUISPICANCHI - DEPARTAMENTO CUSCO.

POR CUANTO:

n Sesion Ordinaria de Concejo N° o11-2024-CM-MDO-Q/C, de fecha 13 de junio del 2024; y teniendo
como punto de agenda el Informe N° 416-RWOC.ODUR/MDO-2024, de fecha 14 de mayo del 2024,
emitido por el Jefe de Divisiéon de Desarrollo Urbano y rural de la Municipalidad Distrital de Oropesa, y;

VISTO:
El Acuerdo de Concejo N° 059-2024-CM-MDO-Q/C, de fecha 14 de junio del 2024, y;

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 194° de la Constitucion Politica del Perti, modificado por la Ley N° 30305, sefiala
que las Municipalidades tienen autonomia politica, econémica y administrativa en los asuntos de su
competencia; concordante con el articulo 11 del Titulo Preliminar de la Ley N° 27972 - Ley Orgdnica de
Municipalidades, el cual indica que la autonomia que la Constitucion Politica establece para las
municipalidades radica en la facultad de ejercer actos de gobierno, administrativos y de administracion,
con sujecion al ordenamiento juridico;

Que, el articulo 195° de la Constitucion Politica del Perd, establece que los gobiernos locales
promueven el desarrollo y la economia local y la prestacion de los servicios pblicos de su responsabilidad,
en armonia con las politicas y planes nacionales y regionales de desarrollo;

Que, el articulo 9, numeral 8), de la Ley Orgdnica de Municipalidades, establece que corresponde
al concejo municipal aprobar, modificar o derogar las ordenanzas y dejar sin efecto 10s acuerdos; y su
numeral 9) precisa que le corresponde al concejo municipal crear, modificar, suprimir o exonerar de
contribuciones, tasas, arbitrios, licencias y derechos, conforme a ley;

Que, son funciones especificas y exclusivas de las municipalidades distritales, la de normar,
egular y otorgar autorizaciones, derechos, licencias y realizar la fiscalizacion de las construcciones,
impliacion, remodelacién o demolicion de inmuebles y declaratorias de fibrica; conforme lo sefiala el .
articulo 79, numeral 3), subnumeral 3.6, item 3.6.2, de la Ley Orgdnica de Municipalidades; ;

Que, la Ley No 29090 - de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de FEdificaciones y sus
modificatorias, tiene por objeto establecer la regulacion juridica de los procedimientos administrativos
para la obtencién de las licencias de habilitacion urbana y de edificacién; seguimiento, supervision y
fiscalizacion en la ejecucion de los respectivos proyectos, en un marco que garantice la seguridad privada
y publica estableciendo el rol y responsabilidades de los diversos actores vinculados en los procedimientos
administrativos establecido en la ley acotada; lo que se encuentra desarrollado en su Reglamento de
Licencias de Habilitacion Urbana y Licencias de Edificacion, aprobado por Decreto Supremo N¢ 029-2019-
VIVIENDA;
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Que, la ejecucion de obras de edificacién sin licencia municipal califica como una infraccién
continuada, por lo que ella subsiste mientras no se realice la regularizacion de la edificacion.; ante ello la
Municipalidad distrital de Oropesa implementard la campafia de regularizacion de licencias de
edificacion y Habilitaciones Urbanas de todos aquellos predios que cumplan con las condicionantes
técnico legales como tnica vez para posteriormente iniciar los procesos sancionadores respectivos con
aquellos que no se acojan a la presente propuesta, conforme a su competencia y las precisadas en la Ley

32035 que maodifica la Ley 27972.

Que, mediante Informe N° 416-RWOC.ODUR/MDO-2024, de fecha 14 de mayo del 2024, emitido por
el Jefe de Divisién de Desarrollo Urbano y rural de la Municipalidad Distrital de Oropesa, remite la propuesta
de ordenanza municipal para la campafa de Regularizacion de Licencias de Edificaciéon y Habilitaciones

Urbanas en el Distrito de Oropesa;

Que, mediante Opinién Legal N° 144-ALE-MDO/2024, de fecha 10 de junio del 2024, emitido por el
Asesor Legal Externo de la Municipalidad Distrital de Oropesa, opina se declare procedente la aprobacion de
a Ordenanza Municipal que aprueba la Regularizacién de Licencias de Edificacién y Habilitaciones Urbanas
n el Distrito de Oropesa;

Que, en Sesiéon Ordinaria de Concejo N° o11-2024-CM-MDO-Q/C, de fecha 13 de junio del 2024, y por
unanimidad de votos del concejo municipal se aprobé Ordenanza Municipal que aprueba la Regularizacion
de Licencias de Edificacion y Habilitaciones Urbanas en el Distrito de Oropesa;

De conformidad con los articulos 9, numeral 8); 39 y 40 de la Ley N2 27972; Ley N¢ 29090 y sus
modificatorias, asi como su Reglamento aprobado por Decreto Supremo N¢ 029-2019-VIVIENDA; con la
dispensa de la lectura y aprobacién del acta y con el voto UNANIME de los sefiores regidores, el Concejo
Distrital ha aprobado la siguiente:

ORDENANZA MUNICIPAL QUE APRUEBA LA REGULARIZACION DE LICENCIAS DE
EDIFICACION Y HABILITACIONES URBANAS EN EL DISTRITO DE OROPESA

ARTICULO 1.- OBJETO

stablecer un procedimiento especial y simplificado, dentro de un periodo extraordinario, para aquellas
edificaciones ejecutadas sin licencia antes del 31 de diciembre del 2023, y que puedan ser regularizadas
eymplienda con los requisitos mencionados en la presente ordenanza, incentivando con ello la formalidad
et las edificaciones con el fin de mejorar la calidad de vida de los habitantes del distrito de Oropesa en la
grovincia de Quispicanchi.

ARTICULO 2.- ALCANCES Y AMBITO DE APLICACION

Podran acogerse las personas naturales o juridicas, propietarios o que cuenten con derecho a edificar, de
predios urbanos o que por lo menos cuenten con proyecto de habilitacién urbana aprobada y cuyo derecho
de propiedad se encuentre debidamente inscrito en los Registros Publicos o que cuenten con derechos
para edificar o demoler; que hayan ejecutado obras de construccién, ampliacion, modificacién,
remodelacién, demolicion u otros, sin la correspondiente licencia de edificacién y que soliciten la
regularizacion de licencia dentro del periodo de vigencia de la presente Ordenanza.
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ARTICULO 32.- REQUISITOS DE ACOGIMIENTO.

3.1. Podran acogerse a la presente ordenanza, todas aquellas personas naturales o juridicas, publicas o
privadas, que ejercen el derecho de propiedad sobre el terreno ristico o urbano que serd objeto de
regularizacién en forma individual de los proyectos de habilitacién urbana y de edificacion del Distrito de
Oropesa que deseen formalizar su edificacion y eviten sanciones.

Q\STR/
2%

|3, Podrén ser regularizadas de forma individual las habilitaciones urbanas ejecutadas hasta el 31 de
FBiciembre de 2023, sin la correspondiente licencia, asi como las edificaciones ejecutadas desde el

3.3. Podran acogerse a la presente normd, todos los inmucbles que cuenten con obra nueva, ampliacién,
modificacién y remodelacién (culminadas y/o con casco habitables), o de demolicion, ejecutados sin la
licencia de edificacion, conformidad o finalizacién de obra y declaratoria de edificacion, las cuales podran
ﬁ;_‘:\\ ser regularizarlas con el pago de derecho de tramite y de una multa administrativa.
N/,

A\ ) 3.4.Se consideran aptas para ser regularizadas, aquellas construcciones similares existentes sobre terrenos

) .{::ﬁue a la fecha cuenten con proyecto de habilitacién urbana aprobado. Asimismo. para el tramite de

7>/ conformidad de obra y declaratoria de edificacion de aquellos predios a los cuales se les emitié la licencia
de regularizacion, deberan previamente haber obtenido la recepcion de obras de habilitacion urbana.

3.5. Los administrados que hubieren presentado expedientes de regularizacion de habilitaciones urbanas
y de edificaciones en forma extempordnea a las ordenanzas promovidas por la municipalidad, tendrdn un
plazo de 30 dias ttiles para acogerse a los beneficios de la presente Ordenanza.

3.6. No podran acogerse a estas facilidades las viviendas levantadas en zonas arqueoldgicas, zonas de
proteccién ecologica, zonas de riesgo para la salud e integridad fisica, riberas de rios, canales, asi como
en edificaciones en las que resulte evidente la contravencién a los elementos basicos de seguridad,
'\viviendas que no respeten los derechos de via y servidumbres de paso de instalaciones lo cual ponga en
riesgo la vida humana.

ARTICULO 4.- ORGANOS COMPETENTES

El 6rgano competente para conocer los procedimientos normados en la presente ordenanza es la Division
de Desarrollo Urbano, quien actuard en primera instancia administrativa, ademas el resuelve los
brocedimientos como tltima instancia administrativa.

ARTICULO 5.-VIGENCIA

presente Ordenanza entrard en vigencia a partir del siguiente dia de su publicacién respectiva, lamisma
e tendra una vigencia de 5 meses.

ARTICULO 6.- DE LA CONDONACION DE LAS MULTAS ADMINISTRATIVAS
El monto por derecho de tramite de los procedimientos de Regularizacion de Edificacion comprendido en
el TUPA es de S. 100.00 Soles.
La persona natural o juridica que se acoja y regularice su edificacién y/o demolicién al amparo de la
presente Ordenanza, se beneficiara con lo siguiente:
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CUADRO RESUMEN DE BENEFICIOS:

MULTA SIN CON BENEFICIO DE LA
B 10 DE ORDENANZA
ORDENANZA ORDENANZA CON BENEFICIO DE LA DENA
10 % del Valor de la 1% del Valor de la Obra, para 1.5 % del Valor de la Obra, para
QObra edificaciones Residenciales edificaciones comerciales u otro

El alcance de esta Ordenanza aplica para todas las modalidades de Licencias contempladas la normativa

ARTICULO 7.- PROCEDIMIENTOS Y REQUISITOS.

El procedimiento de Regularizacién de licencia de Edificacién se tramitard segtin lo dispuesto en el
articulo 79¢ del Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbana y Licencias de Edificacién aprobado
mediante Decreto Supremo N¢ 029-2019-VIVIENDA.

Para las edificaciones contempladas en las modalidades A, B, Cy D indicadas en la Ley Ne 29090 se debera
'\ anexar toda la documentacién en original y dos juegos (salvo las indicadas expresamente), debidamente
suscritos por el administrado y, en la secciéon que corresponda, por el profesional responsable, en el que
se debe consignar la informacién necesaria al procedimiento que se requiere iniciar, adjuntando copia del

recibo de pago efectuado por derecho de tramite o en caso de modalidades C-D el pago respectivo al
colegio de Arquitectos para su calificacion.

a) Formulario Unico de Edificacion - Licencia y Declaratoria de Edificacion, por triplicado y debidamente
suscritos. (Anexo IV).

b) Cuando no sea el propietario del predio, documento que acredite que cuenta con derecho a edificar.

) En caso el administrado sea una persona juridica, declaracion jurada del representante legal; sefialando
hue cuenta con representacién vigente, consignando datos de la Partida Registral y el asiento en el que
d) Documentacién técnica, firmada por el profesional habilitado compuesta por:

« Plano de Ubicacién y Localizacién, segtiin formato.

» Planos de Arquitectura (planta, cortes y elevaciones).

Memoria descriptiva, sustentadora en caso fuese necesario.

« Planos de seguridad y memoria respectiva (para las modalidades Cy D o modalidad B siempre que la
altura de la edificacion no sea mayor a 5 pisos).

e) Declaracién Jurada donde se indique la fecha de ejecucion y culminacién de la obra.

f) Carta de seguridad de Obra, debidamente sellada y firmada por un ingeniero civil colegiado en la cual
contemple también las garantias de instalaciones sanitarias.
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g) Declaracién jurada del profesional responsable, sefialando estar habil para el ejercicio de la profesion.
h) Valorizacién actualizada de la construccion.

i) Comprobante de pago por el derecho de tramite.

j) Copia del comprobante de pago de multa por construir sin Licencia de acuerdo a lo establecido en el
articulo 6 de la presente ordenanza (copia anexada antes de la emision de la licencia siempre que la

calificacion del expediente sca aprobada.)

Para regularizacién de remodelaciones, ampliaciones o demoliciones sobre inmuebles que cuenten con
Licencia de Obra y/o Declaratoria de fibrica inscrita en los Registros Publicos, debera anexar
adicionalmente:

k) Copia del documento que acredite la declaratoria de fibrica inscrita en los Registros Publicos; en su
defecto, copia del Certificado «de Conformidad o Finalizacién de Obra, o la Licencia de Obra o de
Edificacién de la construccién existente que no es materia de regularizacion.

En caso de demoliciones totales o parciales de edificaciones cuya fdbrica se encuentre inscrita en el
Registro de Predios, se deberd acreditar adicionalmente que:

1) Sobre el bien no recaigan cargas y/o gravamenes; en su defecto, presentar la autorizacion del titular de
la carga o gravamen.

Nota.- Los membretes de los planos deben sefialar el procedimiento al cual se estan acogiendo

ARTICULO 8°.- DE LOS PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS, LEVANTAMIENTO DE
CARGAS TECNICAS Y DEMAS ASPECTOS NORMATIVOS.

Las edificaciones materia de regularizacion de Licencia de Edificacién deberan cumplir con las
disposiciones establecidas en las distintas normas del Reglamento Nacional de Edificaciones.

e Seaceptara la disminucién de hasta el 5% sobre el porcentaje de 4rea libre minima establecida en
la zonificacién planteada en el Plan De Desarrollo Urbano Del Distrito De Oropesa y se aplicara
una tolerancia maxima de los pozos de luz de un 20% de lo establecido en la Norma A.o10 del
Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE); siempre que se solucione adecuadamente la
iluminacion y ventilacién. (bajo sustento)

e Los vanos de las edificaciones a regularizar no deberan tener registro visual a otros predios
(mediante vanos que colinden con propiedad de terceros); caso contrario se deberd presentar
declaraciones juradas notariales de los propietarios de los predios colindantes donde manifiestan
no oponerse al registro visual o realizar modificaciones en los vidrios (vidrios pavonados, u otro
que no permita la visualizacién al predio contiguo)

e Se podr4 regularizar edificaciones en lotes existentes menores al normativo en viviendas ubicadas
en la zonificacion RDB y RDM, que estén inscritos en Registros Publicos, siempre que exista una
consolidacién de mas del 80% del sector
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e Dc igual manera las edificaciones a regularizar deberdn cumplir con los pardmetros urbanisticos

y edificatorios establecidos en la presente Ordenanza, sin embargo, podrd aplicarse las siguientes
excepciones:

PARAMETRO TOLERANCIA RESTRICCION

- Ambientes de sala. Comedor. Cocina y dormitorios|

5% del porcentaje de rea |deben tener iluminaciéon y ventilacion directa por|
libre pozos de luz con restriccion del 20 % menos exigible,

para los ambientes de estudio no es exigible.

9 Area Libre

- Adjuntar carta de seguridad firmada por Ingeniero
Civil que ha constatado la seguridad de las estructuras.
- Siempre que la altura total incluyendo la edificacién
de la azotea no exceda la resultante de aplicar la
5 pisos maximo en zonas [siguiente férmula: altura (metros) = 1.5 [ancho de la via

donde sea permitido |+ retiro existente consolidado). Sobre este ultimo nivel
lya no se aceptardn azoteas u otras edificaciones salvo
las destinadas a las instalaciones complementarias de

' | Altura de edificacion

la edificacion (tanque elevado, cuarto de maquinas del

ascensor, etc.).

1 cada 4 viviendas

Estacionamiento .
1 C/150 m2 de comercio.

Siempre que cumplan con|
cl alineamiento
Retiro Municipal [consolidado del perfillAcreditado mediante Certificado de Alineamiento.
urbano existente de la zona
donde se ubica el inmueble

H minima de 2.40m sobre el nivel de vereda que no se
superpongan con la proyeccién de las fajas de
servidumbre de las lineas de energia eléctrica de medial
y alta tension, segun lo establecido en el Codigo
Nacional del Electricidad - Suministro (item 219B) y
demas normas aplicables sobre la materia.

0.40 m en vias hasta 8.0om
Alero exterior 0.8om en vias mayores a
8.00 m de ancho

gﬁndiciones

generales de
disefio/parametros

Consideraciones bajo

. De acuerdo al grado de consolidacién
sustento del profesional

ARTICULO g°.- DE LAS FABRICAS INSCRITAS EN REGISTROS PUBLICOS QUE CUENTAN CON
CARGAS TECNICAS
Las fabricas con cargas técnicas inscritas en Registros Publicos, podrdn sustentar con un informe técnico

teniendo en cuenta las tolerancias indicadas anteriormente.
Los inmuebles con cargas por afectacién del Periférico Vial Norte, pueden acogerse a la presente

ordenanza.

ARTICULQ 10.- DEL PROCEDIMIENTO

El procedimiento a seguir serd el siguiente:
(@) Plaza de Armas N° 100 Oropesa

@ http:/municipalidadoropesa.gob.pe n Municipalidad Distrital de Oropesa
i . B®% municipiodeoropesa@gmail.com Oropesa, |

o e aelll
jobierno dc todos!!!



MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE

OROPESA

Cap;,
s "taf Naciopg del Pan”

- Ley N° 31389

1.- La presentacion de los expedientes se hard en la Municipalidad Distrital de Oropesa via Mesa de Partes,
previa calificacion administrativa debiendo de cumplir requisitos sefialados en la presente Ordenanza.

2.- La Division de Desarrollo Urbano y Rural , a través del personal técnico realizard las verificaciones

técnicas en situ y administrativas respectivas del expediente, de no haber observacion alguna, se

VY w?n procederd a la calificacion por parte del personal de la Municipalidad ,si fuera necesario, para casos que

#{DM & /amerite se requiere la intervencién de un equipo multidisciplinario para la evaluaciéon de los expedientes,

~d‘5’>’b se evaluara mediante un dictamen con el tenor de APROBADO O IMPROCEDENTE de regularizar la
cual serd comunicado al administrado.

3.- El plazo para resolver serd de QUINCE (15) dias habiles, si en el proceso de verificacion técnica,
administrativa o condiciones de seguridad existieran observaciones, se procedera a comunicar al
administrado, dindole un plazo maximo de o5 dias hébiles, prorrogables hasta 10 dias habiles adicionales
ara subsanar, de no ser subsanado en el plazo solicitado se declarara la improcedencia mediante esquela
|, Carta, Oficio u otro instrumento de comunicacién entre el administrado y la oficina respectiva, de igual
manera ante el impedimento de poder realizar la respectiva inspeccién ocular.

4.- Si en la verificacién técnica y/o administrativa, se observan transgresiones a la normativa vigente al
inicio de la obra o estructuras que no cumplan con los requisitos minimos de estabilidad y seguridad, o
consideradas como observaciones sustanciales, se declarara la improcedencia de lo solicitado y, de ser el
caso, se dispondra de las acciones pertinentes.

5- Si la evaluacion es CONFORME la Oficina de Desarrollo Urbano, verificard los conceptos
pdministrativos y multas correspondientes, pagos que deberdn efectuarse previamente para emitir la
icencia de Edificacion en vias de Regularizacién.

ARTICULO 102.- DE LA ACTUALIZACION DE VALORES DEL PREDIO.

Luego de notificada la resolucion que declara aprobada la Regularizacién de Licencia de Edificacién y
Declaratoria de Edificacion, los administrados, deberdn presentar ante la Gerencia de Rentas la
Declaracion Jurada para la actualizacién de los valores de su predio; caso contrario, serdn sometidos a las
acciones de fiscalizacion y sanciones correspondientes, no pudiendo acogerse a los beneficios tributarios
e otorgue esta Municipalidad.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA. - El procedimiento para la Regularizacién de Edificaciones serd el mismo sefialado para cada
modalidad en la Ley N® 29ogo y su Reglamento aprobado mediante Decreto Supremo N¢ 029-2019-
VIVIENDA.,

SEGUNDA. - La declaracién de datos falsos serd de estricta responsabilidad del propietario y de los
profesionales que intervengan en los procedimientos, los mismos que estardn sujetos a las sanciones
administrativas, civiles y/o penales de ley, comunicandose al mismo tiempo a los colegios profesionales
correspondientes para las medidos disciplinarias que hubiere lugar.

TERCERA. - Las multas pendientes de pago o en proceso de reclamacion, cuyos infractores regularicen
su licencia de edificacién, seran anuladas. En ningtin caso las multas pagadas por sanciones impuestas por
haber construido sin licencia seran devueltas.

CUARTA. - Los administrados que se acojan a los beneficios establecidos en la presente Ordenanza y
mantenga procesos judiciales en tramite, como es el caso de los procesos contenciosos administrativos,
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revisiones judiciales, etc. que cuestionen las multas administrativas impuestas, deberan presentar copia
fedatada del escrito de desistimiento debidamente recepcionado por el érgano jurisdiccional que conoce
el proceso.

1572 QUINTA. - Para efectos del pago por regularizacién, bajo el marco de la presente ordenanza, No podran

"\ ser motivo de devolucion ni de fraccionamiento los pagos efectuados bajo los alcances de la presente
|~ jordenanza.

SEXTA. - No estan comprendidas dentro de los alcances de la presente Ordenanza la regularizacion de las
edificaciones construidas sobre:

* Predios calificados registralmente como risticos salvo que estén en proceso de realizar su habilitacion
urbana.

* Areas de dominio publico (jardines de aislamiento. avenidas, calles, pasajes, plazas, parques y/o jardines,
etc.)

* Areas determinadas de alto riesgo para la salud e integridad fisica de los pobladores.

* Areas declaradas como de interés arqueolégico, histérico o patrimonio cultural de la nacién.
* Zonas de proteccién y tratamiento paisajistico,

* Zonas de reglamentacion especial y/o ecoldgica.

SEPTIMA. - FACULTAR al sefior Alcalde para que, mediante Decreto de Alcaldia, dicte las disposiciones
complementarias necesarias para la correcta aplicacion de la presente Ordenanza.

OCTAVA. - ENCARGAR a la Secretaria General de la Municipalidad Distrital de Oropesa para que formalice
la notificacién del presente Acuerdo de Concejo, de acuerdo a lo previsto en los articulos 212 y 24° del TUO
e la Ley N? 27444, Decreto Supremo N° 004-2019-JUS, a las instancias correspondientes.

OVENA.- ENCARGAR a la Oficina de Soporte Técnico de la Municipalidad Distrital de Oropesa la

publicacién del presente Acuerdo de Concejo en el Portal de Transparencia de la Municipalidad Distrital de
Oropesa.

REGISTRESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.
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